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Les questions
a réesoudre

dans le cadre
du volet commercial
(1) Quelle est la programmation commerciale k 167 m
cible pour le poéle de la Jouardais ? e/ %4
(volume, typologies d’activités, besoins Y 3
o Wi - 0 -
en stationnement) @) :I,l' 3):
(2) Quelles sont les évolutions a apporter @)?b e *
au PLUm en matiere de ciblage des Pl g :
linéaires commerciaux a protéger pour & ;

la dynamisation de offre commerciale
du Pellerin ?

(3) Sur le péle du Clos Grillé, quel est
le besoin en stationnement pour assurer
la pérennité de Poffre?
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Fiche action programmatique et réglementaire ettt e,

Secteur Intermarche -
Crédit Agricole

CONTEXTE EXISTANT

venelle a larriére de
Lintermarcheé

SURFACE SECTEUR
INTERMARCHE - CA :
9 691 m?

MAITRISE FONCIERE :
Privée

! LECTRLECTIF DI
AT ML LR

CLASSEMENT AU PLUM :

o T T . {1 . Zonage UMc

,_,-!.!l;...-'l--h'r e N | Secteur inscrite comme

_,__"' parcelle priv-éé maison - .- polarité commerciale de

: A A POy gl individuelle) au milieu Guae e proximité et centralité

cellules commerciales aux abords / /{\% ; N o4 commerciale Nantaise

de la rue de la Jouardais_

EXISTANT

Un péle de proximité de 2.250. m? tourné
autourydes flux de la D723

Intermarché
1500 m? \ "
Opticien / gglm?ur

Carrefour Jouardais - Cadeniers - 100 m?2
I’Hermitage, hostile aux modes doux . p— ) . 3 K Ph .
/ parvis du Crédit agricole ' o A ™, / agrgoa(;;?e;— % Crédit Mutuel
/ . . 200 m?
Crédit Agricole l N
300 m? Q)
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Fiche action programmatique et réglementaire / POTENTIEL DE DEVELOPPEMENT : 800 4 1200 m?
Offre'de proximité, dont agrandissement moyenne surface alimentaire, développement complémentaire alimentaire

proximiteé, et services. Possibilité d’identifier des fonciers complémentaires attemnants au poéle afin de répondre

Secteur Intermarcheé -
7 g . a ce potentiel.
Credit Agricole 4 &
° bo\}'v

/4 .. N4

OPPORTUNITES / PERSPECTIVES s &
s N

............................................................................................................................................................................................. [ ] /\
: : ° )
: PROGRAMMATION COMMERCIALE Y
.
LES PRINCIPES OPERATIONNELS : :
- Agrandir UIntermarché sur lui-méme (développement sur le foncier actuel). :
- Renforcer Uoffre commerciale de proximité autour de la moyenne surface _ .
i alimentaire via un projet tiroir permettant le maintien de lactivité de la hé °
i pharmacie et du Crédit Mutuel. Intermarq e o 4
L . . , - . : avec extension > Coiffeur
i - Deplacer la station-service en entrée de ville pres de la 4 voies, sur des \ 9 %
: terrains en délaissé avec des propriétaires privés. Cela nécessitera de modifier 7800 a 2 000 m 60 m
i lautorisation ICPE* actuelle ou d’en obtenir une nouvelle selon lampleur des A
i modifications requises. Opt|C|en
*Installations Classées pour la Protection de 'Environnement 7OO m2
Il est également indispensable de prévoir la dépollution des sols en cas de &
: départ. Il faut envisager une surface dédiee de 350 a 450 m? ainsi qu’une os’& : .
i configuration adaptée des accés véhicules. o 100 a 150 m
: : S

LA PROGRAMMATION :
. - Etendre la surface d’Intermarché de 300 & 500 m? supplémentaires, soit une
surface totale de 1800 &2 000 m2 Pharmacie
- Déployer de 450 & 680 m? d’activités complémentaires, dont 200 & 300 m? et Crédit Mutuel
d’offre de santé, renforgant la quotidienneté et le service aux habitants : 400 m?2

- une boulangerie de 100 a 150 m? ; :

- un espace santé pluridisciplinaire de 200 a 300 m?;

- un cabinet d’audioprothésiste de 50 a 80 m? ;

H e’

200 a 300 m?

100 a 150 m?

- un offre type épicerie locale de 100 a 150 m2. OGO’
_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ Crédit Agricole %, 80 m?2
. 3
s : restructure
: ORIENTATIONS D’ESPACES PUBLICS ET DEPLACEMENTS 0052 W 7 ¥ SR
- Marquer un front urbain sur la rue de la Jouardais '
- Créer des continuités et porosités piétonnes Nord-Sud entre les différents .
i équipements > créer des acces piétons depuis la rue de la Jouardais et depuis i
i les lotissements a larriére - %,
! _ |dentifier lentrée de ville et sécuriser laccés au secteur commercial : . A %”7)
| “
i - Désimperméabiliser le parking existant et créer une «place urbaine» %
i vegetalisée offrant un parvis a ce nouveau linéaire commercial. ) Ty v =
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ ¢+ p Cheminement piéton a sécuriser a amplifier E’ station essence a déplacer en entrée de ville :
&——> Axe structurant Jouardais conservé en double sens L ey N A

. .. , . . . , . , ,

a retenir : Un scénario qui soutient U'expansion de U'Intermarche o . ’ . it B cicls déployer

et son rbéle de locomotive commerciale enrichit Loffre Voie apaisée (VL piétons vélos) sens uniquevers le coeur de bourg

. T . ’ . blickdaai s abilisé 3 cré fil d d surfaces commerciales créées
commerciale, améliore la connexion avec la rue de la Jouardais, [@emmaeg| Espace public désimperméabilisé & créer au fil du parcours de
mobilités douces - commerces existants

et renforce la position du péle de la Jouardais comme pble du
A . \ s . {3 Marquer lentrée de ville : carrefour apaisé
quotidien majeur a 'échelle du centre du Pellerin.
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Fiche action programmatique et réglementaire PROGRAMMATION PROJETéE

ET PLAN DE MARCHANDISAGE

Secteur Intermarché - Un pble de 3100 a 3 300 m?

Crédit Agricole bf

PRINCIPES D’AMENAGEMENTS &

UN POTENTIEL DE DEVELOPPEMENT

DE 850 A1 050 M?

: Intermarché
avec extension

7800 a 2 000 m?

Le p6le commercial de la Jouardais comprend
. aujourd’hui 2 250 m2 de commerces et services.

Demain, des opportunités de développement
. permettent de dégager un potentiel de création de

. 850 21050 m2 de socles actifs supplémentaires, Coiffeur

. correspondant a: 60 m?

. - 100 m2 audioprothésiste ; | Pharmacie Opticien

. - 300 m2 offre de santé ; 200 m? 00 i 48
100 m2 épicerie locale ; | Boulangerie
- ’ 150 m?

Crédit Mutuel
i - 200 a 400 m2 extension Intermarche ; 200 m?
. - 150 m2 boulangerie.

R e i i  iBiiii il a st st M i E BB Santeé

STATIONNEMENT SUR LE POLE 300 m?
On retrouve actuellement 110 places de

. stationnement pour 2 250 m? de rez-de-chaussée
. actifs sur le pOle.

. » Un chiffre respectant le ratio d’une place de ~gr . Audioprothésiste
. stationnement pour 40 m? de rez-de-chaussée actifs. Credit Agricole P

; R . L L restructuré 100 m*
: P Selon ce méme ratio, en cas de création de 850 a ’

Epicerie locale
7100 m?

: 2
: 1050 m?, il serait alors necessaire de créer entre 20 300 m
. et 30 places de stationnement, la surface disponible :

i le permet. :

LES APPORTS DE L'OFFRE

Le projet d’extension de l'Intermarché, et du
. déplacement du Crédit Mutuel et de la pharmacie
. contribuent a renforcer le péle de la Jouardais :

: _ _ . Légende
: - renforcer la vocation alimentaire et de :

. quotidienneté du pole afin d’élargir la gamme produit ' B services
. et répondre davantage aux besoins des habitants ;

B :limentaire N

- renforcer l'offre de services et santé, permettant
. d’affirmer le p6le dans sa vocation de proximité ; hygiene/santé/beaute CD

. - élargir la réponse aux besoins grace a une offre de B édical
i detail alimentaire complémentaire a U'Intermarché.
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/" 630 m?:

Fiche action programmatique et réglementaire ‘ ' : ; - ' ' - . " R

Secteur Intermarche -
Crédit Agricole

PRINCIPES D’AMENAGEMENTS

PROGRAMMATION

Une « place urbaine » en coeur d’ ilot
commercial :

- Accompagnement des mutations de 'aménagement
du secteur

- Une nouvelle offre programmatique pouvant étre
mixte, entre commerces, services et santeé

ORIENTATIONS D’ESPACES PUBLICS

- Renforcement de axe Jouardais - Dr. Sourdille :
marquer un front urbain sur la rue de la Jouardais
- Une nouvelle structure commerciale organisée
en « Place urbaine » autour de polarités davantage
identifiées, limitant la dispersion de Uoffre

COMMERCES / ACTIVITES

- Permettre un agrandissement de UIntermarché de
300 a 500 m? afin de continuer a satisfaire les besoins
des résidents du Pellerin tout en gérant les flux.

- Possibilité de densifier 'offre commerciale au sein
de la parcelle existante en cas d’acquisition de la
propriété située au 30 rue de la Jouardais

R+1+C
1200 m? SP
PK 18pl. en déporté

- Secteurs a enjeux de renouvellement urbain l:l Stationnements aériens
- Portes d'entrée de ville et carrefours - enjeux de l:l Logements
transversalité B couipements scol lturels portif
Cheminemen ts doux [ ] commercese t services
- Voie circulée VL, double sens h Zones humid
l:l Voie partagée VL, cyles, piétons - Espaces verts et parcs publ
l:l Trottoirs I:l Espaces verts privés
l:l Espaces publics au croisement des parcours de g Arbres existant:
mobilités douces . Arbres projetés
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Fiche action programmatique et réglementaire

Secteur Intermarche -
Crédit Agricole

AMBIANCES RECHERCHEES

Carrefour City - Maubeuge

- Retrouver une
transparence des
différents rez-de-

chaussée actifs,

notamment pour
UIntermarché, dans le

cas ou son extension
impliquerait une ouverture
sur la rue de la Jouardais.

- Rez-de-chaussée actifs
avec des logements ou
activités en R+1 voire R+2

Bouaye - Boulevard du Bois Jacques

Elaboration du plan guide opérationnel - Le Pellerin - Phase 3 : Elaboration d’un plan-guide et fiches actions
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Fiche action programmatique et réglementaire ///ﬂ% Y
Secteur Intermarché - 4 —
Crédit Agricole oA

/O \/// - — — 7\%\;

DOMANIALITES PROJETEES / — \ iy /f\:\\\
INTERMARCHE-

)

PRIVE = 8541 m?
/ ,,,,,,,,/f;f—//r - PUBL |c/ =15 0 2

Secteur Jouardais - Sourdille

Secteur optionnel connexe a l'intervention sur l'axe

Jouardais - Sourdille

i

Périmetre des projets sectoriels

Secteur optionnel des projets sectoriels

A
L

B Espace public projeté
Espace privé de la commune
B csoace privé projete

Espace privé commun

0 125 25 50 m
[ —

Elaboration du plan guide opérationnel - Le Pellerin - Phase 3 : Elaboration d’un plan-guide et fiches actions page 11 - 19

SuREPO



Fiche action programmatique et réglementaire

Secteur Intermarche -

Crédit Agricole
m?NTAGItEhQPE'RATIONNEL - INTERMARCHE-
asage theorique CREDIT AGRICOLE
9691 Mm?
PROJET EN COURS : PRIVE = 9541 m?
- Reconfiguration du Crédit Agricole PUBLIC =150 m? -

. "' V) )

COURT TERME :

- Construction d’une nouvelle
opération mixte (logement, activité &
commerces) a 'ouest du parking.

- Extension de UIntermarché.

MOYEN TERME :

- Déplacement de la station service
aux abords de la ville (proximité D723).

~—

LONG TERME :

- Relocalisation de la pharmacie et du
Crédit Mutuel au sein de l'opération. (2)

- Création d’une opération en
concordance avec le projet du

Crédit Agricole au Sud : continuité
commerciale sur la rue de la Jouardais
et création d’une place commerciale.

0 125 25 50 m @
[N —
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Fiche action programmatique et réglementaire

Secteur Intermarche -
Crédit Agricole

MONTAGE OPERATIONNEL
& CONDITIONS A REUNIR

EVOLUTION DES LINEAIRES COMMERCIAUX

Le PLUm prévoit actuellement sur le secteur
de la Jouardais, une polarité commerciale
de proximité d’une longueur de 350 metres
s’étendant n°38 rue de la Jouardais au n°2
rue de la Jouardais.

Lanalyse du potentiel commercial du Pellerin,

et de ce secteur, invite a limiter le sur-
développement de l'offre et a favoriser sa
concentration autour des linéaires existants.

Dans cette optique, il est recommandé

de réduire le périmeétre des linéaires
commerciaux prioritaires du n°38 rue de la
Jouardais au n°28 rue de la Jouardais.

Il est recommandé de limiter tout nouveau
développement sur le segment de la
Jouardais en étendant le linéaire commercial
sur les parcelles AB27, AB545, AB544 et
AB434 (contour rose sur la carte de droite)
afin de limiter 'étirement du linéaire
commercial pouvant conduire a terme a une
fragilisation de loffre.

LINEAIRE DE LA POLARITE COMMERCIALE PROPOSITION D’EVOLUTION
DE PROXIMITE PRIORITAIRE INDIQUE DU PERIMETRE DE LA POLARITE

COMMER(SALE DE PROXIMITE

Sa il

iy
T /j/q
RSSERKLSE 7 fo———x Py
5 “"3'~\ & Périmeétre ac_’cuallse&A
768 \0‘ Sy 7o d/\ l l »-.’tr'bﬂ.,/ ; . l\
Q lella polarite commerciale
e proximite

~EEh
oy

2

T
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Fiche action programmatique et réglementaire

Secteur Intermarche -
Crédit Agricole

MONTAGE OPERATIONNEL
& CONDITIONS A REUNIR

Projet Intermarché Limites et vigilances

Extension Station service Acquisition fonciére

Le foncier est porté quasi

Autoriser 'extension de Ulntermarché Le développement d’un projet de exclusivement par le propriétaire de
dans lobjectif d’étendre sa surface construction a ouest du parking lIntermarché (ou sa fonciere).
commerciale et proscrire la création est actuellement entravé par la Pour pouvoir engager un dialogue

de nouvelles cellules ou galerie présence de la station-service. fructueux en cohérence avec le
commerciale pouvant constituer Son déplacement est nécessaire projet urbain public, la collectivité
une sur-offre sur le pole. pour envisager une transformation doit écrire ses regles a minima
co[nplete du p6le commercial. par Uintermédiaire d’une OAP. Ces
L’agrandissement du centre dispositions permettrons de garantir
commercial peut-étre commencé au le phasage et la qualité du projet
préalable. urbain.

Enjeux et conditions de montage commun

Des recommandations Fourchettes Accompagnement
partagées valeurs locatives personnalisé

Offrir la possibilité d’un
Garantir des fourchettes de valeurs accompagnement par le Crédi
locatives cohérentes avec le marché Agricole dans la recherche de
local, en s’assurant que les loyers porteurs de projet adaptés pour la
proposés se situent entre 180/220 € cellule créée sur la parcelle AB24
par m? par an* (type audioprothésiste ou offre de
santé paramédicale similaire).

* données issues du marché actuel selon une dizaine d’offres de location situées dans les communes du Pellerin, de Saint-Jean-de-Boiseau, de la Montagne et de Bouaye.

Assurer la cohérence dans le temps
des orientations de programmation
en mettant en place des actions
de suivi aupres des propriétaires et
commercialisateurs (processus de
comité de suivi de l'opération, charte
d’engagement).
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Fiche action programmatique et réglementaire

Secteur Intermarche -
Crédit Agricole

ESTIMATION DES COUTS TRAVAUX DES ESPACES COMMUNS (en € hors taxe)

- La présente estimation ne prend pas
en compte:

Les co(ts éventuels de dévoiement /
renforcement / effacement des réseaux.

Les colts éventuels de dépollution.

INTERMARCHE- V
“CREDIT'AGRICOLE /
9691 M2,/ -
PRIVE = 8541 m?

PUBLIC 5 150~m? 4

Secteur INTERMARCHE - CREDIT AGRICOLE

Elaboration du plan guide opérationnel - Le Pellerin - Phase 3 : Elaboration d’un plan-guide et fiches actions
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Quantité Unité Prix Total

VOIRIE ET ESPACES EXTERIEURS

Création de voirie enrobés m?2 150 € - €

Voirie / plateau béton m?2 190 € - £

Stationnement pavés béton m? 190 € - €

Voirie parking m?2 70 € - €

Reprofilage voirie existante m? 70 € - €

Réfection de voirie avec enrobés qualitatifs m? 85 € - €

Reprise enrobés trottoir m? 40 € - £

Trottoir béton m?2 180 € - €

Trottoir enrobés clairs m? 150 € SRE

Placette (matériaux qualitatifs type béton) 3280 m? 210 € 688 800 €

Stabilisé m?2 110 € - £

Libération d'emprise zone plantée (démolition revétements) m? 15 € - €
AMENAGEMENTS DES ESPACES PUBLICS

Mobilier urbain / jeux pour enfants FFT - £

Equipements sportifs (réfection du city-stade) FFT S
GENIE CIVIL ET DEMOLITIONS DE BATIMENTS

Démolition m? 80 € - €
AMENAGEMENTS PAYSAGERS

Platelages bois m? 400 € - €

Plantations m? 70 € - £

Habillage transfo 1 FIF1T 10 000 € 10 000 €

Passerelle bois ml 1100 € - £

Total démolitions et espaces publics (hors réseaux) 698 800 €

Branchement Réseaux/ilot 10 u 30 000 € 300 000 €

Total démolitions et aménagement espaces publics y compris réseaux 998 800 €
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Fiche action programmatique et réglementaire

Secteur du Clos Grillé

CONTEXTE EXISTANT

Place de l’église et local
de ancienne pharmacie
de léglise

localisation des services
du péle.dans lUAllée Frédéric
€hopin

Rue du Clos Grillé, avec
de nombreux commerces de flux
(tabac, presse, coiffeur, etc).

Légende
Bl vacant
il : : I café, hotel & restauration
local comrﬂerma hygiéne, santé & beauté
avec statighnem

Bl équipement de la personne
Bl culture & loisirs
B services

commerces hors du po6le Clos Grillé
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Fiche action programmatique et réglementaire

STATIONNEMENT POLE
DU CLOS GRILLE

Secteur du Clos Grillé

OPPORTUNITES / PERSPECTIVES

UNE OFFRE DE STATIONNEMENT ADAPTEE . - .
: Garantir le positionnement d’au moins

PN . "y b EELTTF st : .

. Le pble commercial du Clos Grillé compte 17 | """ 10 places de stationnement{minute sur
, . . les 18 déja existantes

: commerces, representant approximativement

1200 m? de rez-de-chaussée actifs.

Afin de garantir le maintien d’une

. accessibilité répondant aux besoins des

. activités présentes et que ce péle reste
accessible, il est nécessaire de retrouver 30 :
places de stationnement, a raison d’une place
. pour 40 m? de rez-de-chaussée actifs. :

Le pble comptant a ce jour 40 places, l'offre
. de stationnement apparait correspondre aux
. besoins du pdle.

. SOLUTIONS A METTRE EN PLACE Bt de ctatiornemerlt k  stationnement gratuit p durée

E | B limitée devant les commerces
. Proposer des systémes de stationnement de types services '

minute et/ou zones bleues élargis, E
. garantissant une rotation efficace du

. stationnement.

: Légende

. Instaurer un systéme de plateau

. (modification du marquage au sol) incitant au Bl vacant

. ralentissement des véhicules sur cette voie. W café, hotel & restauration

hygiene, santé & beauté

. Mettre en place une signalisation claire des Bl ¢quipement de la personne

. espaces de stationnement le long des axes B culture & loisirs

. de circulation principaux et en retrait, afin : Bl services

.~ de faciliter le relais en cas d’engorgement et commerces hors du pdle Clos Grillé N
. d’optimiser la gestion du flux de véhicules. espace apaisé pieton <D
Carte : Secteur du Clos Grillé

Source : Intencité, 2024
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Fiche action programmatique et réglementaire - Création d’espaces
piétonniers aménagés

et valorisés, facilitant un acces

apaisé aux commerces

Secteur du Clos Grillé et aux activités.

AMBIANCES RECHERCHEES

- Création de placettes
en rez-de-chaussée des socles
actifs.

© Intencité / Programme Erdre Rive Gauche / Saint Joseph de Porterie
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03 ¢ Fiches actions
programmatiques et
réeglementaires sectorisées

FICHE PROGRAMMATIQUE ET REGLEMENTAIRE 1 - Secteurs commerciaux
11 Secteur de UIntermarché - Crédit agricole
1.2 Secteur du Clos Grillé
FICHE PROGRAMMATIQUE ET REGLEMENTAIRE 2 & Secteur du 11 novembre
FICHE PROGRAMMATIQUE ET REGLEMENTAIRE 3 > Stratégie Mairie
3.0 Etat des lieux de lexistant et rappel du schéma directeur des équipements publics
3.1 Scénario 1: Place du Champ de Foire

3.2 Scénario 2 : Maison de la Solidarité

SURERO




Fiche action programmatique et réglementaire

Secteur du 11 novembre

CONTEXTE EXISTANT

venelle
communale

; SURFACE SECTEUR DU 11
existante

NOVEMBRE :
3294 m?

SURFACE EMPLACEMENT
RESERVE n°5-7 :

1084 m?

| ‘ . MAITRISE FONCIERE :

emprise privée de la « N S0/ /7 R ] Publique
commune et fonds de e SEY e (parcelles AA 612-992-990-993)
jardins privés 2 q ] Privée en Zone Uma

(parcelles AA 446-456-457-458-459)
Privée en Zone Umc
(parcelles AA951-460-466)

. CLASSEMENT AU PLUM :
> Secteur en zonage UMc / UMa

parcelle métropolitaine :
Emplacement réservé pour
voie de desserte au PLUmM /
acces parcelle privée

Elaboration du plan guide opérationnel - Le Pellerin - Phase 3 : Elaboration d’un plan-guide et fiches actions page 4 - 10
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Fiche action programmatique et réglementaire

Secteur du 11 novembre

ORIENTATIONS
D’AMENAGEMENTS INITIAUX

Préconisations :
ESPACES PUBLICS

&> Venelle communale
mise en valeur de la venelle existante : abords plantés

Cheminements doux l:l Stationnements aériens

Voie circulée VL, double sens Equipements scolaires, culturels ou sportifs

Trottoirs Arbres existants

Voie partagée VL, cyles, piétons - Espaces verts et parcs publics

Joum

Espaces publics au croisement des parcours de Arbres projetés

mobilités douces

CONSTRUCTIBILITE COMPLEMENTAIRE AU PLUM
I Emprise constructible

Formes urbaines (diversifiées pour favoriser la mixité)
logements en MIG ou MS ou INT
111111 pignon aveugle interdit

Gabarits

émergences possible en R+2 maximum

formes baties en accord avec les constructions
environnantes

PAYSAGE

III Franges paysagéres plantées
Mise a distance de 5m minimum :
préservation de lintimité des jardins aux alentours

ACCES ET STATIONNEMENT

Q Principe d’accés véhicules : emplacement réservé n°5-7
voie en impasse : zone de rencontre avec navigation a vue
(20 km/h) / piétons et vélos prioritaires
sens interdit sauf riverains

I Poche de stationnement
stationnements en déporté
A acces véhicule a la parcelle

Elaboration du plan guide opérationnel - Le Pellerin - Phase 3 : Elaboration d’un plan-guide et fiches actions page 5 - 10
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Fiche action programmatique et réglementaire

Secteur du 11 novembre

DOMANIALITES PROJETEES

i

A

I
LJ

[ ]
[ ]

Secteur Jouardais - Sourdille

Secteur optionnel connexe a l'intervention sur l'axe

Jouardais - Sourdille

Périmetre des projets sectoriels
Secteur optionnel des projets sectoriels
Espace public projeté

Espace privé de la commune

Espace privé projeté

Espace privé commun

&

NN

Elaboration du plan guide opérationnel - Le Pellerin - Phase 3 : Elaboration d’un plan-guide et fiches actions
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Fiche action programmatique et réglementaire

Secteur du 11 novembre

ESTIMATION DES COUTS TRAVAUX DES ESPACES COMMUNS (en € hors taxe)

- La présente estimation ne prend pas
en compte:

Les co(ts éventuels de dévoiement /
renforcement / effacement des réseaux.

Les colts éventuels de dépollution.

11 NOVEMBRE
3294 m?

Elaboration du plan guide opérationnel - Le Pellerin - Phase 3 : Elaboration d’un plan-guide et fiches actions
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Secteur 11 NOVEMBRE
Quantité Unité Prix Total

VOIRIE ET ESPACES EXTERIEURS

Création de voirie enrobés 236 m?2 150 € 35400 €

Voirie / plateau béton m?2 190 € - £

Stationnement pavés béton m? 190 € - €

Voirie parking m?2 70 € - €

Reprofilage voirie existante m? 70 € - £

Réfection de voirie avec enrobés qualitatifs m? 85 € - €

Reprise enrobés trottoir m? 40 € - €

Trottoir béton 60 m? 180 € 10 800 €

Trottoir enrobés clairs m? 150 € - €

Placette (matériaux qualitatifs type béton) m? 210 € - €

Stabilisé 213 m? 110 € 23 430 €

Libération d'emprise zone plantée (démolition revétements) m? 15 € - £
AMENAGEMENTS DES ESPACES PUBLICS

Mobilier urbain / jeux pour enfants FFT - €

Equipements sportifs (réfection du city-stade) FFT - £
GENIE CIVIL ET DEMOLITIONS DE BATIMENTS

Démolition 20 m? 80 € 1600 €
AMENAGEMENTS PAYSAGERS

Platelages bois m? 400 € - €

Plantations 600 m? 70 € 42 000 €

Habillage transfo FFT - €

Passerelle bois ml 1100 € - €

Total démolitions et espaces publics (hors réseaux) 13 230 €

Branchement Réseaux/ilot 1 u 30 000 € 30 000 €

Total démolitions et aménagement espaces publics y compris réseaux 143 230 €
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Fiche action programmatique et réglementaire

Secteur du 11 novembre

MONTAGE OPERATIONNEL

La parcelle a déja fait U'objet d’une division
récente (division en drapeau) qui obeéere les
capacités de réalisation de la voie définie a
’OAP.

- Lemplacement réservé dessiné au PLU
passe dans la voie d’accés en drapeau.

- LER semble passer trés preés de la
facade de la maison. La construction
(volume en rez-de-chaussée) semble
adresser ses piéces de vie sur le dit ER.

= La division en drapeau montre aussi
que la parcelle ne fera plus lobjet de
transaction avant un moment. Il n’existe
pas de potentiel a se positionner en
exercice du droit de préemption.

Il est toutefois possible d’assurer la
desserte en exploitant uniquement le tracé
qui borde le cimetiere.

Un stationnement déporté pourrait étre
imagineé dans la suite du parking de la
médiathéque pour limiter la place des
voitures dans le programme.

Elaboration du plan guide opérationnel - Le Pellerin - Phase 3 : Elaboration d’un plan-guide et fiches actions
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Fiche action programmatique et réglementaire

Secteur du 11 novembre

MONTAGE OPERATIONNEL

Le nombre des parcelles a acquérir dans la perspective d’un
projet est important : 8 parcelles sont concernées dans le
périmetre de réflexion resserré.

La réalisation d’une opération implique la maitrise de
ensemble des fonciers.

Le travail de maitrise fonciéere risque de ce fait d’étre important
et de s’étirer dans le temps, sans garantie de 'agrément des
riverains a l'idée de projet.

L’acces via la rue du 11 novembre ne permet par ailleurs pas la
desserte d’un grand nombre de parcelles.

Le potentiel programmatique semble contraint. Deux options
de produit :

- une opération de maisons individuelles (de l'ordre de 5 a 6
maisons)

- une opération en intermédiaire (maisons superposées — 10
lots environ)

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

i Au regard de ce potentiel, le travail de maitrise

i fonciére a opérer et le risque d’échec ne permet
i pas le positionnement d’un opérateur.

i Une maitrise publique avec programme porté

i par un bailleur est peu crédible au regard des

i potentiels dans le reste de la commune.

Elaboration du plan guide opérationnel - Le Pellerin - Phase 3 : Elaboration d’un plan-guide et fiches actions
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Fiche action programmatique et réglementaire

Secteur du 11 novembre

ORIENTATIONS
D’AMENAGEMENTS

- Planter abondamment les parcelles
publiques longeant la promenade piétonne
existante et proposer un coeur d’ilot vert.

(parcelles AA 990 - AA 992)

- Requalifier la venelle piétonne existante
reliant la rue du 11 novembre a la rue de la
Jouardais.

- Conserver ’emplacement réservé sur sa
partie est pour assurer la liaison piétonne
avec le stationnement connexe a la
meédiatheque.

Elaboration du plan guide opérationnel - Le Pellerin - Phase 3 : Elaboration d’un plan-guide et fiches actions
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REGLEMENTAIRE 3 :
Stratégie Mairie

Le Pellerin

Centre-bourg

Elaboration du plan guide
opérationnel du Pellerin

Super 8 * Paysage, Urbanisme, Architecture
RADAR ¢ Concertation et communication
BOC * Programmation

Intencité ¢ Urbanisme commercial

Artelia * VRD et hydraulique

supEBO

1 place de PEdit de Nantes - 44100 Nantes
T 02 49 62 66 67 - ateliersuper8.fr



03 ¢ Fiches actions
programmatiques et
reglementaires sectorisées




03 ¢ Fiches actions
programmatiques et
réeglementaires sectorisées

FICHE PROGRAMMATIQUE ET REGLEMENTAIRE 1 - Secteurs commerciaux
11 Secteur de UIntermarché - Crédit agricole
1.2 Secteur du Clos Grillé
FICHE PROGRAMMATIQUE ET REGLEMENTAIRE 2 - Secteur du 11 novembre
FICHE PROGRAMMATIQUE ET REGLEMENTAIRE 3 = Stratégie Mairie
3.0 Etat des lieux de Pexistant et rappel du schéma directeur des équipements publics
31 Scénario 1: Place du Champ de Foire

3.2 Scénario 2 : Maison de la Solidarité
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CONSTAT : Etat de I"Existant
e Un Hotel de Ville fort contraint (accessibilité ,etc.) dont le potentiel ne peut pas permettre le regroupement de 'ensemble des Batirment Tiarfaces
fonctions tant sur l'accueil du public que laccueil des équipes (5L
e Un patrimoine avec un réle symbolique majeur (confirmé par lattachement des habitants) et paradoxalement vidé d’une partie de bidibel do Vil Wi
ses fonctions de représentation. D | ANTSERE - CCAS 775
s fuldens Rirem i
PERSPECTIVES ET PROPOSITIONS D’ADAPTATION -
Total Existant B2

« Réaffirmer le réle de la mairie centrale dans l'accueil du public sur un autre lieu ? Libération du site et affectation a d’autres usages
e Articuler le projet d’évolution a un travail sur « une place de la Mairie » et le fonctionnement de l'espace public
e« Hotel de Ville dispersé » consistant a multiplier les micro-annexes dans le cceur de bourg et a l’échelle du piéton (garage proche

EFOm" e suriaces utiles, solt on programme de Fordne do 1000m? 5P

— P hiw
pigeonnier / halle du marché ? RDC commerciaux vacants ?) E-_‘_:ﬂm 1™ approche
Fonetian Sigfaces | ERPS | RDC S Re
isu) coT
- Regrouper ’ensemble des équipes & services aux habitants sur un méme site A | Services 130 ERP RN
° Fa - ° og _ogeog 7 ° - Salles estndmmeent el los gt =2 FRP Rl
- Disposer d’un équipement performant et fonctionnel (accessibilité universelle, thermique...) -F.I'.-" e e
[HETIEL] &
- Positionner la mairie sur l’axe Jouardais pour soutenir & bénéficier de la recomposition Foncticns supparl | 1as | cor | we
urbaine Total Existant Ez0m’ 182 |635)
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Fiche action programmatique et réglementaire

Stratégie Mairie
MAIRIE ACTUELLE

; | - RESTRUCTUREE ET ETENDUE
LES SCENARII D’IMPLANTATION ii’i’i B
b/ Q)

DE LA MAIRIE e
(cf. phase 2 de l’étude AMI) =

s &5

/,///// _ '\'j"’"\ Ja

/ &&\ e o

L Lo B A [T @
' g‘ o Wi
L] {'& " /‘

& ‘ h - AR :

‘ /" \\ 5 :
AN

\ 8

’V . i '%A 43
I D ©
R

N8

R
o
JAE

%”‘.

. Scénario d’implantation retenu y
Vi
@ Scénario d’implantation abandonné
I:l St aenj de renouvellement urbain l:l Stationnemen ts aériens
- Pol d'entrée de ville o ] d l:l Logements
rrrrrrrrrr lité Bl cavipements scol lturel. portif
Cheminements doux l:l Commerces e
B - ée VL, doubl s Zones humid
l:l Voie partagée VL, cyles, piét - Espaces verts et parcs publics
l:l Trottoirs l:l Espaces verts p
l:l Esp: publi isement des parcours d ﬁ Arbres existan
mobilités douces . Arbres projet
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Fiche action programmatique et réglementaire

Stratégie Mairie

RAPPEL DU SCHEMA DIRECTEUR
DES EQUIPEMENTS PUBLICS

(phase 2 de l'étude AMI)

Analyse multi-criteres

Parvis de la

 médiatheque

CRITERES

Mairie Restructuree et etendue

Scénario 2
Les grandes Noelles

Scénario 3
Maison des Solidarites

Renforcement des polarités

++
Maintien d'une polarité au nord
de la Jouardais.

Potentiel de liaison avec place
L'Herminier

++
Maintien d'une polarite au nord
de la Jouardais.

Potentiel de liaison avec place
LU'Herminier

++

Inscription sur Faxe Jouardais +/-
Visibilité depuis Clos Grillé
Potentiel requalification F. Chopin

Approche fonctionnelle

+ =
2 batiments distincts, mais
proches
Le batiment public est le moins
visible
pke sur I'Herminier avec forte
topo

++

Programme 100% neuf sur
parcelle non contrainte ou quasi

.‘..

2 batiments distincts, mais
proches
pkg existants déja sur le site

Optimisation du patrimoine public
Approche economique

+
Utilisation de patrimoine public
Maintien du site Mairie
impliguant travaux lourds /
Construction complexe dont
dscenseur
Valorisation CCAS + MDS a trouver

Acquisition fonciere a réaliser.
Nouvelle affectation de
I'ensemble des batiments publics
a trouver

.I.
Utilisation de patrimoine public
Maintien du site Mairie Annexe
[travaux récents)
Valorisation ancienne mairie a
securiser

Elaboration du plan guide opérationnel - Le Pellerin - Phase 3 : Elaboration d’un plan-guide et fiches actions
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Fiche action programmatique et réglementaire

Stratégie Mairie

RAPPEL DU SCHEMA DIRECTEUR
DES EQUIPEMENTS PUBLICS
(phase 2 de l'étude AMI)

Affectation des autres équipements publics

Scénario 1 Scénario 2 Scénario 3
CRITERES Mairie Restructurée et étendue Les grandes Noelles Maison des Solidarités
Renforcement des polarités + + ++ ++
Approche fonctionnelle i » ++ +
Optimisation du patrimoine public T T +
Approche économique
Devenir MIDS / CCAS Devenir mairie actuelle Devenir mairie actuelle
Possibilité de valorisation en Programme Bureau impliquant Idem scénario 2
logements sur 'ensemble ou en d'identifier un prospect avec un
préservant le CCAS dans sa coit important;
vocation d'équipement Programme de lieu artistique
(changement d’usage vers des (pratiques amateurs ou pro) en
activités associatives ou jeunesse | lien avec les parcours
?) patrimoniaux avec RDC exposition
et travail en étage
Devenir Grandes Noelles Devenir MDS / CCAS Devenir Grandes Noelles
Programme de logement optimisé | Idem scénario 1 Programme de logement optimisé
suivant scénario de base. suivant scénario de base.
Elaboration du plan guide opérationnel - Le Pellerin - Phase 3 : Elaboration d’un plan-guide et fiches actions page 7 - 18
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03 ¢ Fiches actions
programmatiques et
réeglementaires sectorisées

FICHE PROGRAMMATIQUE ET REGLEMENTAIRE 1 - Secteurs commerciaux
11 Secteur de UIntermarché - Crédit agricole
1.2 Secteur du Clos Grillé
FICHE PROGRAMMATIQUE ET REGLEMENTAIRE 2 - Secteur du 11 novembre
FICHE PROGRAMMATIQUE ET REGLEMENTAIRE 3 = Stratégie Mairie
3.0 Etat des lieux de lexistant et rappel du schéma directeur des équipements publics
3.1 Scénario 1: Place du Champ de Foire

3.2 Scénario 2 : Maison de la Solidarité
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Fiche action programmatique et réglementaire

La Mairie sur la place du
Champ de Foire

CONTEXTE EXISTANT

Batiment du SDIS, amené
a étre deplace

SURFACE SECTEUR CHAMP
DE FOIRE : 5 284 m?

MAITRISE FONCIERE :
Publique
Batiment du SDIS communal

CLASSEMENT AU PLUM :
Zonage UMc

Logements sociaux HLM
aux abords de la place du
Champ de Foire

-~ Squ are rue d’Alger, rue de
~ UAnguille a conforter

Stationnements_a rationnal
pour désimperméabiliser
l’espace public

Elaboration du plan guide opérationnel - Le Pellerin - Phase 3 : Elaboration d’un plan-guide et fiches actions page 9 - 18
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Fiche action programmatique et réglementaire

La Mairie sur la place du
Champ de Foire

OPPORTUNITES / PERSPECTIVES <..

°, Bac du Pellerin

QUQI ®e x“o ‘\
ORIENTATIONS D’ESPACES PUBLICS 905 cop® X" . jiﬂ

- Espaces publics et végétalisés qualitatifs a
proximité du coeur historique

- Mise en cohérence des espaces publics de la place
du Champ de Foire avec la place du Commandant
UHerminier

- Extension du parc rue d’Alger en appui de la trame
arborée existante et désimpermeéabilisation de la
place du Champ de Foire

- Relier les circulations modes doux avec le centre
historique et fluidifier les acceés a la Mairie

- Création d’une poche de stationnement dédiée a
la nouvelle offre programmatique d’une Mairie

pl. du,
Champ
de Foire

Gooeene » Cheminement piéton a conforter

Parcours cycle a aménager
<° oo '> depuis le coeur de ville - Loire a Vélo

‘ ' Voie a optimiser et a désengorger - accés au bac,
stationnement, espaces plantés . 1
OAP Chateau-- . y 0o '?

- Stationnement a rationaliser . ¥ | ' P - r _ L " Sourdille

Le parc habité
I:I Espace public a créer au fil du parcours de
mobilités douces

i Ecrin vert a revaloriser et a étendre a la place du
Champ de Foire

Elaboration du plan guide opérationnel - Le Pellerin - Phase 3 : Elaboration d’un plan-guide et fiches actions page 10 - 18
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Fiche action programmatique et réglementaire

La Mairie sur la place du
Champ de Foire

PRINCIPES D’AMENAGEMENTS

CONTEXTE REGLEMENTAIRE DU PLUM :

Zonage UMc : tissus agglomérés en élargissement des centralités
ou aux abords des axes de mobilité structurants

ILOT CONSTRUIT :

o Nouvelle Mairie

Création d’un nouvel équipement a proximité immeédiate du
coeur de ville.

Un site a réinventer et a désimpermabiliser, aux abords d’un
petit jardin existant a valoriser et étendre.

Un site stratégique accroché a la rue du Port Chassé, axe
passager, tourné vers les sites attractifs du centre-ville
(place du Commandant U'Herminier).

TOTAL DE SURFACE PLANCHER =1 200 m3SP

e Stationnements dédiés au nouvel équipement :
28 places de stationnement
Stationnements publics aux abords :

42 places de stationnement + + 20 pl. longitudinales
existantes le long de la rue Port Chassé

NB : En cours d’étude AMI plan-guide, en mai 2024, le dit «Jardin d’Alger» a été
dénommé Espace William WILBERFORCE (homme politique anglais).

Pour assurer une cohérence d’ensemble et une lisibilité des livrables du plan guide,
le nom «Jardin d’Alger» est conservé dans les documents.

Secteurs a enjeux de renouvellement urbain Stationnements aériens

Portes d'entrée de ville et carrefours - enjeux de Logements

transversalité Equipements scolaires, culturels ou sportifs

Cheminements doux Commerces et services
Voie circulée VL, double sens Zones humides
Voie partagée VL, cyles, piétons Espaces verts et parcs publics

Trottoirs Espaces verts privés

LN NE

Espaces publics au croisement des parcours de Arbres existants

mobilités douces

es[JRTERLL

Arbres projetés

Elaboration du plan guide opérationnel - Le Pellerin - Phase 3 : Elaboration d’un plan-guide et fiches actions page 11 - 18
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Fiche action programmatique et réglementaire

La Mairie sur la place du
Champ de Foire

DOMANIALITES PROJETEES

Secteur Jouardais - Sourdille

Secteur optionnel connexe a l'intervention sur l'axe

Jouardais - Sourdille

i

Périmetre des projets sectoriels

A
L

Secteur optionnel des projets sectoriels

I espace public projete
Espace privé de la commune
B cooace privé projete

Espace privé commun

— AN

Elaboration du plan guide opérationnel - Le Pellerin - Phase 3 : Elaboration d’un plan-guide et fiches actions page 12 - 18
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03 ¢ Fiches actions
programmatiques et
réeglementaires sectorisées

FICHE PROGRAMMATIQUE ET REGLEMENTAIRE 1 - Secteurs commerciaux
11 Secteur de UIntermarché - Crédit agricole
1.2 Secteur du Clos Grillé
FICHE PROGRAMMATIQUE ET REGLEMENTAIRE 2 - Secteur du 11 novembre
FICHE PROGRAMMATIQUE ET REGLEMENTAIRE 3 » Stratégie Mairie
3.0 Etat des lieux de lexistant et rappel du schéma directeur des équipements publics
31 Scénario 1: Place du Champ de Foire

3.2 Scénario 2 : Maison de la Solidarité
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Fiche action programmatique et réglementaire

La Mairie a la Maison de la
solidarite / CCAS

CONTEXTE EXISTANT

Maison de la Solidarité
a réinventer

SURFACE SECTEUR CHAMP
DE FOIRE : 5 284 m?

MAITRISE FONCIERE :
Publique

Batiment communal
de la Poste

CLASSEMENT AU PLUM :

Zonage UMa
Pé6le Adine Riom
- Médiatheque e
Muret et végétation existante
a conserver / conforter
Mairie Annexe (CCAS) et salle
des mariages a relier aux autres
équipements publics
Elaboration du plan guide opérationnel - Le Pellerin - Phase 3 : Elaboration d’un plan-guide et fiches actions page 14 - 18
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Fiche action programmatique et réglementaire

La Mairie a la Maison de la
solidarite / CCAS

OPPORTUNITES / PERSPECTIVES

Valoriser la Maison de la Solidarité, un site
stratégique :

- Renforcement de ’axe Jouardais - Dr. Sourdille : une
nouvelle polarité

- Réhabilitation lourde de la maison de la Solidarité :
faisabilité a explorer

- Affirmation du pole d’équipements publics actuels :
Médiathéque, Mairie Annexe, Poste

- Capitaliser sur les travaux de la mairie Annexe (CCAS) et

Parvisde la |
médiathéque

venir s’insérer en extension
- Regroupement de ’ensemble des fonctions de la Mairie :
capacité pour les besoins complémentaires

- Jardin de la Mairie : un espace paysagé central autour
duquel s’organisent toutes les fonctions

Carrefours d’entrée dans le centre-bourg a _ ‘ , Les Tournesols
requalifier ol /' s —~f

Cimetiére Stationnements en socle RDC

<P Jouardais : colonne vertébrale, appui des usages Nl o 0 : ’ =

CIMETIERE Allée des Jonquilles

<¢—P Porosités piétonnes existantes et convergentes : . -
vers le coeur d’ilot { o o . r I

<¢--p Emplacement réservé (PLUm)

SJEMPLACEMENT
RESERVE :\créa\tion

Secteurs a enjeux de renouvellement urbain

Stationnements aériens r X

Portes d'entrée de ville et carrefours - enjeux de Logements

transversalité Equipements scolaires, culturels ou sportifs

Cheminements doux Commerces et services

Voie circulée VL, double sens Zones humides

S
Voie partagée VL, cyles, piétons Espaces verts et parcs publics /
AN

N

Trottoirs Espaces verts privés

LN NE

Espaces publics au croisement des parcours de Arbres existants

mobilités douces A0

es[JRTEALL

Arbres projetés

I\
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Fiche action programmatique et réglementaire

La Mairie a la Maison de la
solidarite / CCAS

PRINCIPES D’AMENAGEMENTS

CONTEXTE REGLEMENTAIRE DU PLUM :
Zonage UMa : centralités actuelles et en devenir

ILOT CONSTRUIT :

o PHASE 1: réhabilitation de la Maison de la solidarité
Un patrimoine emblématique a réinventer

Une localisation stratégique

e PHASE 2 : réhabilitation de la Mairie annexe (CCAS)

Service public déja en place, en coeur de bourg et
accessible tous modes.

e PHASE 3 : extension de la Mairie annexe

Création d’une place «jardin» en coeur de bourg historique.

TOTAL DE SURFACE PLANCHER = 1370 m2SP

- Maison de la solidarité réhabilitée = 750 m2SP
- Mairie annexe restructurée = 285 m2SP
- Extension Mairie = 335 m?2SP

Parvis de la
médiatheque

I:l Secteurs a enjeux de renouvellement urbain l:l Stationnements aériens
- Portes d'entrée de ville et carrefours - enjeux de l:l Logements

transversalité - Equipements scolaires, culturels ou sportifs

Cheminements doux l:l Commerces et services
- Voie circulée VL, double sens l.'\:;‘.__ = Zones humides
l:l Voie partagée VL, cyles, piétons - Espaces verts et parcs publics P
l:l Trottoirs l:l Espaces verts privés €
l:l Espaces publics au croisement des parcours de %} Arbres existants ' 25 pl

oo
mobilités douces ’ Arbres projetés P
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Fiche action programmatique et réglementaire

La Mairie a la Maison de la
solidarite / CCAS

DOMANIALITES PROJETEES

Secteur Jouardais - Sourdille

Secteur optionnel connexe a l'intervention sur l'axe

Jouardais - Sourdille

i

Périmetre des projets sectoriels

A
L

Secteur optionnel des projets sectoriels

B espace public projete
Espace privé de la commune
B cooace privé projete

Espace privé commun
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Fiche action programmatique et réglementaire

Stratégie Mairie

AMBIANCES RECHERCHEES

- le « jardin » de la Mairie

Créer un parvis de Mairie désimpermeéabilisé,
espace public ouvert a tous

Végétaliser les abords des équipements
publics

Sécuriser les déplacements

Rationnaliser le stationnement véhicules et
cycles

Proposer des espaces publics « capables »,
supports de nouveaux usages

| a® - oy 5 L. :_ L “
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